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Périmetre de ’Espace Valléen de Valmorel et des Vallées d’Aigueblanche e e—

J:,'
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§ i/ Albertville ‘.. = 7
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Périmétre de I’Espace Valléen de Valmorel et des Vallées d’Aigueblanche m
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Origine de I'expérimentation sur le territoire

La question des données et de leur fiabilité

 Difficulté d’avoir des données fiables sur le parc d’hébergement touristique
d Hétérogénéité des sources (SMBT, mairies, opérateurs, observatoire...)
d Uniquement estimation aujourd’hui

1 Volonté locale de connaitre le parc :

» Indicateurs pour développer/ajuster des politiques diverses (stratégie locale de réhabilitation
immobiliere)

» Préalable indispensable pour I'élaboration d’un projet de territoire

» Meilleure perception de la taxe de séjour
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Origine de I'expérimentation sur le territoire

Expérimentation territoriale d’'une nouvelle méthode d’observation

Simple et
reproductible

Stabilisée

Souple et
homogene

\
=3
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Methode d’observation developpée

Données disponibles

* Fichiers fonciers — millésime 2015

* Fichiers fonciers — table des propriétaires non
anonymisés — millésime 2015

* Fichier 1767 Res Sec des résidences secondaires —
millésime 2016 (sauf ex commune de
Montgellafrey)

‘Pasuile’ * Fichier 1767 bis des logements vacants

* Fichier Demande de Valeur Fonciere — année 2015 (la
Léchere et les Avanchers uniquement)

« Fichier SMBT des meublés classes

Sources de données

Réunion technique Espaces Valléens Vaujany Jeudi 29 juin 2017



A/ \Y/

Methode d’observation developpée

Les fichiers fonciers

* MAJIC : Mise A Jour des Informations Cadastrales

e MAJIC : nom de l'application interne a la DGFiP pour gérer et calculer
I'impdt foncier

® En service depuis janvier 1991

e Information mise a jour en continu dans tous les CDiF de France

¢ Diffusion sous forme de fichiers fonciers : fichiers MAJIC

® La source de ces fichiers est fiscale

* |es informations sont majoritairement déclaratives

¢ |es fichiers sont livrés par la DGFiP

® |Les communes peuvent, a leur demande, obtenir des fichiers non
anonymisés (nom des propriétaires)

Sources de données
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Methode d’observation developpée

DVF : Demande de Valeurs Foncieres

Sources de données

Offre de service de |la Direction Générale des
Finances Publiques (DGFIP) qui permet :

® aux avants-droits
¢ d’obtenir gratuitement les données

® présentant 'ensemble des transactions immobilieres =
mutations a titre onéreux (sont exclues les donations,
les mutations par succession ou transfert de sociéetés)

® des 5 dernieres annéees
¢ relevant de |eur périmetre geographique
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s | Bxempler

Code service CH

Reference
document

No Disposition
Date mutation
Nature mutation

Valeur fonciere

B/T/Q

Type de voie
Code voie
Voie

Code postal

Surf. Carrez 5° lot

CCva

2009P0099

: Code département
1594D*1

Prefixe de section

16/01/2010
\Vente
200 000 €

Surf. Carrez 1* lot

Rue
Surf. Carrez 2° lot
4242
Jean Jaures m
59000 l Surf. Carrez 3° lot

Réunion technique Espaces Valléens

LILLE

39

3350

298

AB
100

Nombre de lots

Code type local
Type local

Identifiant local

Surf. Réelle bati
Nombre pieces princ
Nat. de culture

Nat. de culture spec.

Surface terrain

Le contenu de DVF

2
Maison
999999

88

4

S

140

Vaujany
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CONMENADT I CHMMIRES OES YALEES EMGREDBRCRE

Hétel (55102)
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| Les meublés soumis a la cotisation
fonciere des entreprises (CFE)

Concerne : RESIDENCE

* Les nouvelles propriétés ou propriétés allégées = propriéte TOURISME

acquise en pleine propriété avec jouissance différée.
L’acquéreur confie la gestion de son logement a une société de

gestion immobiliere par bail commercial de longue dureée. ol

s F r - A = hY wmum’
Les s?c_letes qui gerent_ ces ensemble sont soumises a _Ia CFE. Moot
Les residences de tourisme entrent dans cette catégorie. == o 3¢

* Les societes de pluripropriete, societes d'attribution
d'immeubles en jouissance a temps partagée

» Certains meublés de tourisme s'ils sont non classés, ne font pas
partie de I'habitation personnelle du loueur (local amenageée
uniquement en vue de la location, que le propriétaire
n‘occupe pas comme résidence principale ou secondaire en
dehors des périodes de location, y compris si cette location est
confiée a une société de gestion ou une agence)
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Résultats et utilisations possibles
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W résidences principaes
B résidences secondaires

CONMENADT I CHMMIRES OES YALEES EMGREDBRCRE

Légende :
L e ————— ccva
I A ’_’

Résidences principales

vvvvv

et secondaires

_\SaintJean
De-Belleville
c \?\ - ﬁ
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CONMENADT I CHMMIRES OES YALEES EMGREDBRCRE

Légende

catégorie d'hébergement
" hotel

B centre de vacances
"~ M résidence de tourisme
W meublé, résidence secondaire
i nombre de lits touristiques
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Historique de création des lits

Historique de développement des lits touristiques

18000

16000 " la Chamette

14000 Hm les Avanchers
- .

12000 St Francois

Longchamp 1650
10000~ m Combelouviére
8000 - mValmorel
6000
1000

2000

lits touristiqgues

Avant 194
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Résultats et utilisations possibles

Historique de création des lits

Construction de lits par année

3500

[
2000 la Chamette
W |es Avanchers

2500 M St Frangois
Longchamp 1650

w

o 2000 B Combelouviére

2 B Valmorel .
~1;"' 1500

2

£ 1000
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cCva

Résultats et utilisations possibles

Surfaces et nombre de pieces

taille des appartements (résidences de tounsme, meublés et résidences secondaires)

1200

31
1000 -

73]
E 200 m studios
E 24 34 nT2
2 60O 17 T3
8 mT4etplus
e 400 49
E 200 32 26 : surface

26 3763 94 5 48 33 65 movenne (ml!)_

0 il |
chamette valmorel combelowiere longchamp 1650
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CONMENALTE I CHMMIRES OES YALEES EMGREDMRCRE

Lits en copropriété

nombre de lits
lits
200

400

600

800

954

bail commercial / soumis a CFE
autres meublés

Focus copropriétés

Valmorel
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Valmorel - évolution des lits en bail commercial longue durée par résidence

BOIS DE LA CROIX (2011)

RES LA VALERIANE (2001)

RES IMM LA CAMARINE (1989)

LE CHEVAL BLANC Il (1988)

LA THUILE (1988)

LE CHEVAL BLANC | (1987)

IMM LE RUISSEAL (1985)

INMM LE PRARIOND (1982)
FESLALAU?_’IERE DESSOUS (1981)
M LA LAUAERE DESSUS (1981)

IMM LE PIERRER (1981)

IMM LE PIERREFORT (1980)

IMM LE PORTAIL (1979)

IMM LES LALIZES (1979)

IMM LES PIERRES PLATES (1979)
IMM LA LISIERE VALMOREL (1978) R
INIM LA PLACETTE VALMOREL (1975) I

Evolution des

lits en bail

commercial

IMMLEMOREL  BGMOREL (1975) |

IMM LA RUELLE VALMOREL (1977)
IMM LA TERRASSE VALMOREL (1977) I D
IMM LA CLAIRIERE VALMOREL (197

(1977)
HAMEAU LES TEPPES VALMOREL (1577)
INMM LA CACHETTE VALMOREL (1977)

IMM LA BUCHE VALMOREL (1977) RS

IMM HAM BOURG MOREL VALMOR (1977) |
IMM HAM BOURG MOREL VALMOR (1977) |
IMM LES MARCHES VALMOREL (1977) |
IMM LE FAGOT VALMOREL (1977) RN

IMM LE CAILLOU VALMOREL (1977) |

IMM LE BOURGEON VALMOREL (1977) N

IMM LA SAPINIERE VALMOREL (1976)
IMM LA SOUCHE VALMOREL (1976)
LE CRISTALLIN |

m nombre de its

m dort lits en bail commercial 2009
m dont lits en bail commercial 2015

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

nombre de lis
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Valmorel - évolution des lits en bail commercial

3500

3000
2500
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1500
1000
500 -
0
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année

 TOTAL (hors Bois de la Crox)  Bois de la Croix (2011)

2013 204 2015

rythme de sortie de bail
4% par an
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Evolution du nombre d'appartements en bail commercial longue durée dans les résidences de tourisme m
1000 ‘

900 -

|

Sorties de

5
i
]

5
E
;

bail en RT  m

:
¢
;

;
5
E
:

nom bre d'appartem ents

300
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B e
0 Les bakons de Longchamp 23% |
I | | | | | I | | I |
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secteur Valmorel - principaux propriétaires d'hébergements e s

0 200 400 o600 800 1000 1200 1400 1600 1800

personnes physiques

SCl

CCVA

OPAC

Club Med Chalets Valmorel
propriétaires ? Skimorel |

Villages Club du Soleil
Commune des Avanchers :

Immovorger

Qui sont les

secteur Combelouviére - principaux propriétaires d'hébergements

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

personnes physiques
SCI
CCVA

Cap'vacances patrimoine

Le St Jacques Doucy ( app

nombre d'appartements .

Réunion technique Espaces Valléens Vaujany Jeudi 29 juin 2017



1
= - 0 5 10 -80 -60 -40 -20 0 X 40 iy 80
50 1W0mbm 83 propridtaies (Dersornes pheiues) nonbe de propridlaies [personnes phsigues)

nombre de progristames (personnes physiques )

Réunion technique Espaces Valléens Vaujany Jeudi 29 juin 2017



cCva

:

piEt
S quiﬂ-;

Les mutations

3

de biens

(géolocalisées)
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CONMENADT I CHMMIRES OES YALEES EMGREDBRCRE

prix de vente

prix au mz2 année de construction
400000 7000 2020
350000 6000 2010
300000 000 I 2000
250000 4000 1900
200000 I

150000 -
4~_‘7 2000 | 1970
100000 —
1000

0000 I 1960
0 0 1950

prix de vente selon nombre de piéces

00000 | | Les mutations

0 T I I
Studios (16) 2 piéces (24) 3 piéces (9) 4 piéces (6)
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Résultats et utilisations possibles

” Production 4 )

d’indicateurs pour ’Strategle de
développement

seé comparer aux P
\_ autres ) S touristique y

Utilisations possibles

4 , ) ” Ciblagede
Elaboration d’une s
copropriété/

stratégie fonciere
secteur pour

dans une station . action de RETIL
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Creation d'un tableau de bord
‘ Lobjectif est bien de créer un tableau de bord de
I’hébergement touristique du territoire

Croisement avec d’autres sources de données

/ ‘ .
4 h Taxe de
{ SMBT } Cerfa meubles L séjour }
tourisme
\ %

Tableau de bord qu’il faudra dynamiser ensuite par |'agrégation réguliere de
données diverses (fréquentation, ventes de biens, création de lits ...)
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